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AREA DE REABILITAGAO URBANA DE AGILDE

MEMORIA DESCRITIVA

ENQUADRAMENTO LEGAL

O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), publicado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009 de 23 de
outubro, alterado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, e pelos Decreto-Lei n.° 136/2014; Decreto-Lei
n.° 88/2017, Decreto-Lei n.° 66/2019, Lei n.° 56/2023 e Decreto-Lei n.° 10/2024. De acordo com o artigo
5.° desse diploma, as autarquias tém o dever de promocdo das medidas necessarias a reabilitacdo de

areas urbanas que dela caregam.

Por Reabilitagdo Urbana entende-se “a forma de intervengéo integrada sobre o tecido urbano existente,
em que o patriménio urbanistico e imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substancial, e
modernizado através da realizacdo de obras de remodelagdo ou beneficiagdo dos sistemas de
infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espacos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva e de

obras de construcéo, reconstrucdo, ampliagdo, alteracdo, conservagdo ou demoli¢do dos edificios”

A definicdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) é “a érea territorialmente delimitada que, em virtude
da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de
utilizagéo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva, designadamente no que se
refere as suas condigcbées de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade, justifique uma intervengéo
integrada, através de uma operagdo de reabilitagdo urbana aprovada em instrumento proprio ou em

plano de pormenor de reabilitagdo urbana”

A constituicdo de Areas de Reabilitacdo Urbana é promovida pelos municipios, resultando da aprovacéo
de:

a) Delimitagao das ARU;

b) Operacao de reabilitacao urbana (ORU) que define as agbes a desenvolver nas ARU, podendo ser

aprovada em simultdneo ou posteriormente.

A cada ARU corresponde uma ORU, de acordo com a redacgdo atual do RJRU. Quando as ORU
consistem em intervengdes integradas que, para além da reabilitagdo do edificado, abrangem a
qualificagdo de infraestruturas, equipamentos e espagos de utilizagdo coletiva, designam-se ORU
sistematicas, sendo enquadradas por um instrumento préprio designado Programa Estratégico de
Reabilitagédo Urbana (PERU).
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CRITERIOS PARA DELIMITAGAO

A presente proposta de delimitagdo da Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Agilde resulta da

necessidade de reabilitagdo urbana que se verifica nessa freguesia.

A povoacgéo de Agilde desenvolveu-se ao longo da Estrada Regional 101-4, com algumas ramificagdes
para estradas e caminhos municipais. No edificado predomina a dispersao e falta consolidagdo como
centralidade urbana de nivel local. A localizagdo periférica no territério concelhio aumenta a
necessidade de dotagdo de equipamentos e de fixacdo de atividades econdmicas que gerem uma

conexao coletiva.

O casco mais antigo da freguesia, onde se situam a Junta de Freguesia e a Igreja, carece de uma
regeneragdo que lhe confira maior carater urbano, criando um verdadeiro centro de freguesia. A
reabilitagcdo urbana desta area, entendida como intervengdo integrada sobre o tecido urbano existente,
devera incluir investimentos publicos em equipamentos e espacos de utilizagédo coletiva, beneficiagdo da

rede viaria e execugao das infraestruturas basicas em falta.

A delimitacdo da ARU de Agilde teve por base a delimitacdo do solo urbano da atual proposta de
revisdo do PDM, incluindo as areas com o edificado mais antigo e que mais carece de obras de
reabilitagdo, incluindo ainda uma parte de solo rustico onde existem edificacdes e a area da unidade
operativa de planeamento e gestdo (UOPG) da Cachada, para a qual esta programada a execugao de

um parque de lazer de eco-recreio.

As agdes a definir no ambito da futura operagéo de reabilitagao urbana (ORU) terdo como objetivo criar
melhores condi¢cdes de circulagdo rodoviaria e pedonal e de acessibilidade para todos, criar ou
requalificar espagos publicos para usufruto coletivo e requalificar a imagem urbana da freguesia,
esperando assim também contribuir para a fixacdo de populagdo e de atividades de comércio e

servigos.

Relativamente ao edificado em geral, a delimitagdo da ARU permitira o acesso a beneficios fiscais,
incentivando a reabilitagdo pelos promotores privados, contribuindo assim para a melhoria da qualidade

material e aumento da eficiéncia energética dos edificios, em especial da habitagao.

OBJETIVOS ESTRATEGICOS

A ARU de Agilde, em coeréncia com os objetivos gerais de reabilitacdo urbana do Municipio, presentes

nas ARU anteriormente delimitadas, tem os seguintes objetivos estratégicos:
a) Consolidagao de uma centralidade ao nivel da freguesia e melhoria da sua imagem urbana;

b) Requalificagdo da rede viaria, incluindo a repavimentagédo das vias principais, criando melhores

condi¢des para a circulagao rodoviaria em seguranga;
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c) Intervengbes urbanisticas no espago publico no sentido de criar espagos urbanos de utilizagao
coletiva e melhorar a mobilidade pedonal e ciclavel, podendo incluir a redefinicdo do perfil de alguns

arruamentos;

d) Requalificagdo e modernizagdo dos equipamentos existentes e, eventualmente, execugédo de

novos equipamentos de acordo as necessidades da populacao local;
e) Criacdo de espagos verdes de utilizagao coletiva;

f)  Preservagao e valorizagdo dos edificios com maior relevancia histérica e arquitetonica, afirmando

os valores patrimoniais, materiais e culturais;

g) Envolvimento dos privados na recuperardo do edificado, contribuindo assim para o aumento da

oferta e a melhoria da qualidade da habitagéo e a eficiéncia energética;

h) Criagdo de condi¢cdes atrativas para a fixagdo de atividades econdmicas, designadamente

comeércio e servigos de proximidade e atividades ligadas ao turismo;

i)  Execucgéo das redes de infraestruturas basicas em falta e beneficiacdo das existentes.

OPERACAO DE REABILITACAO URBANA

A operagao de reabilitagdo urbana (ORU) correspondente a esta ARU sera sistematica, uma vez que,
para além da reabilitagdo do edificado, inclui intervengdes no espacgo publico e equipamentos. Assim, no
prazo de 3 anos devera ser aprovado o respetivo Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana de
Agilde.
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