celorico

TS, SOLRDO
TAMELRS o veRoe

AREA DE REABILITAGAO URBANA DA VILA DE CELORICO DE BASTO

MEMORIA DESCRITIVA

ENQUADRAMENTO LEGAL

O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), publicado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009 de 23 de
outubro, alterado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, e pelos Decreto-Lei n.° 136/2014; Decreto-Lei
n.° 88/2017, Decreto-Lei n.° 66/2019, Lei n.° 56/2023 e Decreto-Lei n.° 10/2024. De acordo com o artigo
5.° desse diploma, as autarquias tém o dever de promocdo das medidas necessarias a reabilitacdo de

areas urbanas que dela caregam.

Por Reabilitagdo Urbana entende-se “a forma de intervengéo integrada sobre o tecido urbano existente,
em que o patriménio urbanistico e imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substancial, e
modernizado através da realizacdo de obras de remodelagdo ou beneficiagdo dos sistemas de
infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espacos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva e de

obras de construcéo, reconstrucdo, ampliagdo, alteracdo, conservagdo ou demoli¢do dos edificios”

A definicdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) é “a érea territorialmente delimitada que, em virtude
da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de
utilizagéo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva, designadamente no que se
refere as suas condigcbées de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade, justifique uma intervengéo
integrada, através de uma operagdo de reabilitagdo urbana aprovada em instrumento proprio ou em

plano de pormenor de reabilitagdo urbana”

A constituicdo de Areas de Reabilitacdo Urbana é promovida pelos municipios, resultando da aprovacéo
de:

a) Delimitagao das ARU;

b) Operacao de reabilitacao urbana (ORU) que define as agbes a desenvolver nas ARU, podendo ser

aprovada em simultdneo ou posteriormente.

A cada ARU corresponde uma ORU, de acordo com a redacgdo atual do RJRU. Quando as ORU
consistem em intervengdes integradas que, para além da reabilitagdo do edificado, abrangem a
qualificagdo de infraestruturas, equipamentos e espagos de utilizagdo coletiva, designam-se ORU
sistematicas, sendo enquadradas por um instrumento préprio designado Programa Estratégico de
Reabilitagédo Urbana (PERU).
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ANTECEDENTES

A presente proposta de delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) da Vila de Celorico de Basto
consiste na alteragdo da delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana do Centro da Vila de Celorico de
Basto, aprovada por deliberagcdo da Assembleia Municipal de 24 de fevereiro de 2023, publicada pelo
Aviso n.° 8487/2023 de 26 de abril, que, por sua vez, foi uma alteracéo da Area de Reabilitagdo Urbana
do Plano de Pormenor do Centro Tradicional, delimitada no ambito do Programa Estratégico de
Reabilitagdo Urbana do concelho de Celorico de Basto (PERU CBT), aprovado pela Assembleia
Municipal em 23-02-2012 e publicado pelo Aviso n.° 732/2013 de 16 de janeiro, que enquadrava cinco
ARU, ao abrigo da redacao inicial do Decreto-Lei n.° 307/2009.

A ARU do Centro Tradicional abrangia apenas uma pequena area na envolvente da Praga Albino Alves
Pereira. A delimitagao da ARU do Centro da Vila de Celorico de Basto teve por objetivo dar continuidade
a reabilitacdo urbana da sede do concelho, incluindo todo o eixo viario central, desde Barreirds até a

Seguranga Social, e areas envolventes, com especial incidéncia na zona sul da Vila.

CRITERIOS PARA DELIMITACAO

A presente proposta de alteragdo da delimitacdo da ARU da Vila de Celorico de Basto resulta de se ter
concluido que a area que necessita de reabilitagao urbana, entendida como intervengao integrada sobre
o tecido urbano existente, incluindo os edificios, o espaco publico, os equipamentos e as infraestruturas,

ultrapassa a delimitagdo da atual que abrange apenas o centro da Vila.

Ha necessidade de prosseguir com a requalificacdo da rede viaria e dos espacgos publicos da sede do
concelho numa area mais alargada, no sentido de criar melhores condi¢cdes de circulagdo rodoviaria e
pedonal e de acessibilidade para todos, de requalificar a imagem urbana da Vila de Celorico de Basto,
tornando-a mais aprazivel para residentes e visitantes, tendo em consideracdo a importancia crescente

do turismo para a economia local.

Relativamente ao edificado privado, foram executadas nos Ultimos anos algumas obras de reabilitagao,
no entanto, grande parte dos edificios da Vila e da sua envolvente, incluindo alguns com interesse
patrimonial, tém necessidade de intervengdes de reabilitagdo, em alguns casos urgentes. Por uma
questao de equidade, deverao ficar em igualdade de circunstancias em termos de beneficios fiscais, de
modo a incentivar a reabilitagdo do edificado pelos promotores privados, contribuindo assim para a

melhoria da qualidade da habitagdo, a modernizagcdo do comércio e a eficiéncia energética.

Assim, apresenta-se uma proposta de delimitagdo desta ARU que tem por base o limite do Plano de
Urbanizagéo da Vila de Celorico de Basto, acrescido de areas contiguas que necessitam de reabilitagéo,

designadamente a zona do Mosteiro de Arnoia e Sao Sebastido, o parque empresarial de Crespos e
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outras areas de solo urbano e unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG) da atual proposta
de revisdo do PDM.

Propbe-se também a alteragdo da designacdo de ARU do Centro da Vila de Celorico de Basto, tendo
em consideragdo o significativo alargamento da sua area, eliminando a expressdo “do Centro”,

passando a designar-se ARU da Vila de Celorico de Basto.

OBJETIVOS ESTRATEGICOS

A estratégia para a reabilitagdo urbana no concelho de Celorico de Basto, de acordo com o Plano de

Acao de Regeneracgédo Urbana (PARU) de 2016, tem como objetivos gerais:

e Modernizagdo das infraestruturas urbanas, prosseguindo interveng¢des que importa complementar e,

dando coeréncia a algumas acgoes ja realizadas;

¢ Melhoria do ambiente urbano e da qualidade visual da paisagem urbana, em especial pela criagdo e

qualificacdo de espacos verdes urbanos;

e Melhoria da acessibilidade e mobilidade, promovendo os modos de transporte favoraveis ao
ambiente, a circulagdo ciclavel e pedonal, a reestruturacdo da rede viaria, a criacdo de

estacionamento e a supressao de barreiras arquitetonicas;
¢ Criagdo de equipamentos coletivos de identidade e referéncia urbana;

e Recuperacdo e qualificagdo do espago publico, incluindo mobiliario urbano e equipamento

estruturante;

e Promocao da multifuncionalidade dos espacgos urbanos.

A ARU da Vila de Celorico de Basto tem os seguintes objetivos estratégicos:

a) Melhoria da imagem urbana da Vila, potenciando os investimentos recentemente realizados no

edificado e em alguns espacos publicos;

b) Requalificagdo da rede viaria, incluindo a definicdo de novos perfis para alguns arruamentos e o

refor¢co da dotagéo de estacionamento, conjugando-a com a arborizagéo

c) Melhoria geral da mobilidade, privilegiando os percursos pedonais, e da acessibilidade para todos

nos espacos publicos e nos edificios de utilizagéo coletiva;

d) Preservagédo dos edificios com maior relevancia histérica e arquitetonica, afirmando os valores

patrimoniais, materiais e simbdlicos, como fatores de identidade, diferenciagdo e competitividade;

e) Requalificagdo e modernizagao de equipamentos de utilizagdo coletiva;
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f)  Envolvimento dos privados na recuperarao do edificado, contribuindo assim para o aumento da

oferta e a melhoria da qualidade da habitagéo e a eficiéncia energética;
g) Regeneracao e dinamizagao do comércio tradicional.

h) Modernizagao e diversificacdo da oferta de comércio e servigos.

OPERACAO DE REABILITACAO URBANA

A operagao de reabilitagdo urbana (ORU) correspondente a esta ARU sera sistematica, uma vez que,
para além da reabilitagdo do edificado, inclui intervengbes no espacgo publico e equipamentos. Assim, no
prazo de 3 anos devera ser aprovado o respetivo Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da Vila
de Celorico de Basto, designagao que facilitara a distingdo em relagado ao antigo PERU do concelho de

Celorico de Basto.

Setembro de 2024



] ARU da Vila de Celorico de Basto (proposta de alteragdo) 250 500 m

ARU do Centro da Vila de Celorico de Basto (atual)




